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Ogegetto: Delibera Consiglio Comunale n® 10 del 10.03.2021 avente per oggstio:
Rideterminazione urbanistica di un’area destinata a “V3” (spazi a verde) e “S1” {Asilo nido) e "S2”{
Scuole dell'obbligo} per decadenza vincolo espropriative.  Foglio di mappa 48 plie 1 85 {q.p},
2083, 2084, 2085, 2088, 2089; 2090(q.rp), 2091, 2092, 2083, 2094, 2095, 2097: fg. 52 plie
1857(q.p.), 2077 - Ditta SATIS sti-

-Deduzion! el osservazione presentata in data 21.07.2021

I Consiglio comunaie con delibera n® 10 de! 10.03.202% ha adoliato, & sar ssz des?’arf 3
della L. n°71/78, la varlante urbanistica che oreveds la  reflerazior fzatf
urbanistica V3" {spazf pubblici & verde) m‘evis%a dai Prg vigenis aile
2085, 2088, 20898, g.p. 2080, 2081, 2084, 2095 e 2087 4
Fassegnazione della suddetiz destinazione “¥3” aila aolla 2077 ¢ g.p. d
dastinate dal Prg vigenie a “S1°-“S2°, In quanic pari residuali di ~tf:ez amrm iwe) eﬂm" g
raalizzate, al fine di inglobare lasilo nido esistente allinternc di un pelmone di verc&e, che
determina una netta delimitazione tra io stesso, le struttiure scolastiche esistent! “82° & “317
limitrofe & le arse circostantt;

Yetta oelibera & stata pubblicata presso Valbo preforic del Comune di Palermo in daia
2E08.2 %? & depositata presso la Segreteria Generale par sessanta giomni conssacutivi, decorrent
Zalla aam di pubblicazione dell’avvise di deposite nella Gazzetia Ufficiale dslia Regione ®iclliana
725 del 25.08.2021.

In seguito aila pubblicazione, & pervenuta nei termini previsti dalia normativa vigente, una
osservazione avanzata dalla Societa SATIS srl con nota prot. n°836783 del 21.07.2021.

Con la suddetia osservazione la SATIS srl chiede per le aree interessate, una prevalents
destinazicne a servizi (Chiese e ceniri reiigiosi, Edifici per il tempo libero, Cenini culturali, Centri
sociali e sanitari, Tealri, Case di riposo per anziani, mpianii sportivi € parcheggl), ritenendo ia
dastinazions & “verde pubblico” prevista da! Prg vigente, irrazionale non essendo stata mai attuata
nal corsy degli anni.
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Re %a‘“'vamente alia osservazione della SATIS st con la quals viene richiesio una prevalents
dastinazione a2 ssrvizi delle aree oggetic della variante urbanistica adoliata dal C.C. con
deﬁm@mzo . 25/2021, si fa presente guanio segue.

E' stata espletata preliminarmente una specifica indagine relativa alle destinazioni
rhanistiche, dell'area in questione, da cui scaturiscono i vincoll espropriativi.



In particolare, dalia verifica degli standards urbanistici relativi al contesto territoriale ova
ricade Parea di che trattasi, in rapportc alle disposizioni di cui al D.I. n. 1444/1968, risuita che
nel'ambito della municipalita iionte Cuccio, il Prg vigente ha previstc ma. 1.508.231 da destinars
a “Verde”, a fronte di mg. 168.707 di verde esistente 2 mg. 961.289 da destinare a “scuofe”, a
fronte di mg. 221.331 di scuole esistenti, dati dai guali emerge una carenza dei servizi resa pil
evidente se si considera che la dotazione dei servizi previsti dalic strumentc urbanistico vigente
non soddista ii fabbisogno minimo inderogabile di mq. 18/ab insediato di cui al D.M. n°1444/58.

Relativamente a guanto asserito nell'osservazione daila Diita, secondo cui la destinazione
di “Yerde pubblico” si presenta fortemente irrazionale, occorre evidenziare che Fufficio, come gia
riportato nella delibera n° 10 del 10.03.2021 adotiata dal C.C., ha espletato, relativaments alle
aree destinate a “Verde” dal Prg vigente, un'analisi urbanistica in un contesto territoriale pid
ristretto quale & il quartiere Uditore /Passo di Rigano, allinterno del quale ricade area ds
riqualificare.

A seouito di detta analisi risulta guanto segue:

il quartiere Uditore-Passo di Rigano secondo | da‘h pubblicati dal Settore Anagrafe del

Comune di Palermo presenta una popolazione al 371.42.2017 ¢l 81.390 unita.
Applicando lo standard di 8,00mg/ab previsto dal D . “‘444/68, come quaniita minima di
aree per il verde, il fabbisogno complessivo ammonta a 371880 x 2,00meJdeb = 284 210 ma.

i.e aree destinate “Verde pubblico” individuate nello stralcic di Prg -Tavv. 5007, 5010-
sono riportats nella tabelia che segue:

i.mg. 2883; 14, mg. 3.196;
2. mg. 12.342; 15. mg. 1.357;
3. mg. 3.909; 16. mg. 1.604;
4. mg. 4.204; i7.mg. 3.433;
5. mg. 15.232; 18. mg. 3.976;
6. mg. 1.102; i%. mg. 4.888;
7. mg. 26.565; 20. mg. 30%;
8. mqg. 106.301; 21. mag. 472;
9. mg. 25.836; 22. mg. 5.859;
10. mg. 3.095; 23. mg. 9.88%;
1i. mqg. 38.728; 24, ma. 341;
i2. ma. 915; 25. maq. 418;
13. mq. 5 781;
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Dal raffronto fra i| fabbisogno minimo indercgabile per legge e il compute reale delle
superfici delle aree a verde esistenti e future, risulta un deficit di detta atirezzatura pubblica pari &
rne 07,769 {(284.310mg — 176.541maq), per cui la eliminazione del vincolo “V3” (Spazi pubblici a
verde) dzllarea in questione determinerebbe un uiteriore deficit di tale servizio;

La dotazione di servizi, (scuole, verde, afirezzature, parcheggl), prevista dallo sirumento
urbanistico vigente costituisce la voionta di risanare la condizione di marginalita delle periferie dslia
citia, trasformandole in poli di vitalita, atiraverso la dotazione di servizi & meccanismi di
commistione sociale e funzionale che dianc ai guartieri caratteri urbani, sensc civico e dignita
“slabitare, individuando perianto nei servizi un mezzo necessario per ridare & consolidare il
caraitere urbano delle periferie.

Occorre far presenie altresl che ie caralieristiche ambientali dellarsa in cul ricadonc le
particelle da ripianificare, sono tali che la Giunta municipale con delibera di Giunta n® 58 dsl
07 04,2015 avente per oggetio “ Capitale naturale, infrastrutture verdi e progetiazione pariecipata.

vio del processo e delle azioni connesse all’individuazioni e alia realizzazione del Parco oi Villa
ﬂ' umsf’ le ha incluse all'internc del futuro parco di Villa Turrisi.



’area in questicne, infatti, nota come “Viila Turrisi” rappresenta un consistente iembo
residuale del “Genoardo”, termine con il quale veniva definito 'antico agro arabo, che accoglieva al
suo interno importanii costruzioni agricols di cul oggl rimangono ancora importanti elemend
{Castello della Zisa, Castello della Cuba, Castello Uscibene, Castelio inaredoice efc.j ed & inserita
allinterno de! percorso arabo normanno dei'Unesco, in guanto interessata al suo internoc dal
fracciato della ex strada ferrata Palermo-Camporeale, per la guale & prevista la trasformazione in
“Green Way” che collega Palermo a Monreale,

Questa previsione quindi conferma la destinazione a verde pubblico che si ritiene di
orevedere per Parea in questione;

Per lo stesso motivo anche per la p.lla 2007, inizialmente interessata da un procedimento
espropriativo per la realizzazione della strada di accesso al’asilo nido, successivameanis restituita
alia ditta proprietaria a seguito di un contenzioso, e ia q.p. della p.lia 1857 del fg. 52 interessata in
minima parte dalla realizzazione della sede stradale di via Romualde Salernitano, & proposta una
czstinazione a zona “V3”

Per | motivi sopra esposti si ritiene, guindi, I'osservazione non accoglibile, confermanao
pertanto quanto deliberaio da! Consiglic Comunale con la su citata deliberazione n. 10/2021.

il Capy Area
Dott, Serdip-gnar
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