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Oggetto:

Determinazione valore di  mercato  cantine  e  posti  auto  presso  l'immobile  di via  Agnetta
11.  1  a Palermo.

(rif. mail del  17/03/2023 dell'U.O. Gestione Fitti Attivi e Patrimonio Disponibile)
VALORE DI MERCATO

RELAZIONE  DI VALUTAZIONE

A.      Premesse:

Con  mail  del  17/03/2023  de]]'U.O.  Gesticme  Fitti  Attivi e  Patrimonio Disponibile, è pervenuta a questa

Commissione Tecnica  di  Valutazione,  Ìa richiesta di  deteminare  il  va]ore  di  mercato degli  immobili  in

oggetto nelle attuali condizioni d'uso.

8.      Elenco della documentazione trasmessa:

Per  ]'espletamento  della  pratica   in   esame  allegata   alla  suddetta  nota  è  stata  trasmessa   ]a   seguente

documentazione:

-atto di compravendita via Agnetta n.  1.

C.       Descrizione dell'immobi]e:

Questa  Commissione,  esaminata  la  documentazione  trasmessa;  acquisita  ]a  documentazione  catastale,

effettuato  il  sopralluogo  in  data  presso  g}i  immobili  in  esame,  accertata  ]a consistenza e  lo  stato  d'uso,

rappresenta quanto segue:

Trattasi  di  un edificio a più ele\;azioni  fuori  terra e piano cantinato, rea]izzato neì  ] 965, sito  in Palermo,

via   Agnetta   n.1,   a  Villagrazia,   loca]ità   Martinetto,   all.intemo  del   quale   il   Comune   di   Pa]ermo,   è

proprietario  di  n.   3   unità  abitative  (al]oggio  E.R.P.),  n.  6  loca]i  cantine  e  n.  4  posti  auto  di  cui  n.  2

coperti e n. 2  scoperti, come si evince dall'Atto di compravendita trasmesso.

Secondo  il  vigente  P.R.G..  l'immobile  ricade  all'intemo  delle  zone"B0b'.  -comprendono  ]e  parti  di

territorio   contigue   alle   zone   A2   del]e   borgate   delle   quali   ripropongono   e   proseguono   l'impianto

urbanistico.

Cinque  cantine hanno accesso nel  retroprospetto  dalla porta  di  fronte percorrendo  la rampa di  accesso e



nell'insieme   confmanti   con:   via   Agnetta,   stradella   privata   e   corridoio   di   accesso,   mentre   un'altra

cantina, ha accesso dalla prima saracinesca a destra percorrendo la rampa di  accesso e confinante con la

stradella privata,  corsia di  accesso,  altro  locale box  sub.19 e  locale autoclave.

Le cantine sono così  catastalmente  identificate:

-foglio  97  particella  442  subaltemo  29,  categoria  C/2  -Magazzini  e  locali  di  deposito,  consistenza  mq

10,00,  superficie mq  14,00,  via Agnetta piano 2;

-foglio 97  particella 442  subaltemo 30,  categoria C/2  -Magazzini  e  locali  di  deposito,  consistenza  mq

9,00,  superficie mq  11,00, via Agnetta piano  Sl ;

-foglio  97  particella  442  subalterno  31,  categoria  C/2  -Magazzini  e  locali  di  deposito,  consistenza  mq

8,00,  superficie  mq  11,00, via Agnetta piano  S1 ;

-  foglio 97  particella  442  subalterno 32,  categoria  C/2  -Magazzini  e  locali  di  deposito,  consistenza  mq

9:00,  superficie mq  1 ] ,00, via Agnetta piano Sl ;

-foglio  97  particella  442  subaltemo 33,  categoria  C/2  -Magazzini  e  locali  di  deposito,  consistenza mq

9,00,  superficie mq  11,00,  via Agnetta piano S 1 ;

-foglio  97  particella 442  subalterno  34,  categoria  C/2  -Magazzini  e  locali  di  deposito,  consistenza  mq

8.00,  superficie mq  1 ] ,00, via Agnetta paino  Sl .

I  due posti  auto coperti, hanno accesso daìla terza e quarta porta percorrendo  la rampa di  accesso ai  box

e confinanti rispettivamente  i] primo con  il  posto auto  subaltemo  16. posto auto subaltemo  ] 5, rampa di

accesso  il  1ocale  box  subaltemo  ] 9  ed  il  sec`ondo  con  il  box  subalterno  16,  corsia  di  accesso  da  due  lati  i

e   posto   auto   subalterno    14.   e   a   pianq  terra   sono   presenti   i   due   posti   auto   scoperti   posti   nel

retroprospetto  del  fabbricato  e  confinanti:   il   subaltemo  20  con   corsia  dì   accesso  da  due   ]ati,  ed   il

subaltemo 6 con proprietà a]iena da due  lati  e corsia di  accesso ai box da due  lati.

I  posti  auto  sono così  catastalmente  identificati:

-foglio 97  particella 442  subaltemo 6,  categoria  C/6  -Stalle,  scuderie.  rimesse,  autorimesse (senza  fine

di  lucro),  consistenza mq  ] 5,00> superficie mq  ] 5,00:  via Agnetta piano  Sl ;

-foglio  97  partice]Ia  442  subalterno   14,  categoria  C/6  -Stalle,  scuderie.  rimesse,  autorimesse  (senza

fine di  lucro),  consistenza  mq  13,00, superficie mq  13,00, via Agnetta piano  S1 ;

-  foglio  97  particel}a  442  subalterno   ] 5,  categoria  C/6  -  Stalle,  scuderie,  rimesse,  autorimesse  (senza

fine di  lucro), consistenza  mq  15,00,  superficie mq  15,00, via Agnetta  piano  S 1 ;

-  foglio  97  particella  442  subalterno  20,  categoria  C/6  -  Stalle.  scuderie,  rimesse,  autorimesse  (senza

fine  di  lucro),  consistenza mq  12,00, superficie mq  12:00, via Agnetta  piano  S1.

D,      Criteri divalutazione:

Esaminata   la   documentazione   trasmessa,+   tenuto   conto   delFubicazione,   delle   caratteristiche   dello

immobi]e.   della   destinazione   d.   uso   "Cantine   e   posti   auto...   effettuate   indagini   di   mercato   delle

alienazioni   presso   agenzie   immobiliari   presenti   nel   territorio   di  .Palermo,   delle   alienazioni   medie

praticate  in  precedenti  valutazioni  per  immobili  sìmili  a  que}li  descritii,  consultando  altresì  le  riviste  di

settore  compreso  1'  Osservatorio lmmobiliare,  redatto dal  Ministero delle Finanze per gli Uffici Tecnici

Erariali,  per la tipologia  in  esame:



Cantine

questa  Commissione  ha  determinato  il  vaìore  unitario  del  valore  di  mercato  pari  ad  €/mq  600,00:  per

cui  si  ha:

-fg.  97  p.lla  442  sub.  29,  mq  14,00  x  €/mq  600,00  =  €  8.400,00,  che  rappresenta  il  valore  di  mercato

dell'immobile in esame allo  stato attuale;

-fg.  97  p.lla  442  sub.  30,  mq  1 ],00  x €/mq  600,00  =  €  6.600,00,  che  rappresenta  il  valore  di  mercato

del]'immobile  in  esame allo stato attuale;

-fg.  97  p.lla  442  sub.  3 ],  mq   11,00  x €/mq  600,00  =  €  6.600,00,  che  rappresenta  il  valore  di  mercato

dell'immobile  in  esame  allo  stato attuale:

-fg.  97  p.lla  442  sub.  32,  mq  11,00  x  €/mq  600,00  =  €  6.600,00,  che  rappresenta  il  valore  di  mercato

del]'immobi]e  in  esame allo  stato attuale;

-fg.  97  p.]Ìa  442  sub.  33,  mq  1 ]:00  x  €/mq  600,00  =  €  6.600,00,  che  rappresenta  il  valore  di  mercato

de]l'immobile  in  esame allo stato attuale:

-fg.  97  p.lla  442  sub.  34:  mq  ] ],00  x  €/mq  600,00  =  €  6.600,00,  che  rappresenta  il  valore  di  mercato

dell'immobile  in  esame allo  stato attuale.

Posti au'o

questa  Commissione  ha  determinato  il  valore  unitario  del  valore  di  mercato  distinto  tra  scoperto  e

coperto, per cui  si ha:

- Scoperto €/mq 330,00

-fg.  97  p.lla  442  sub.  6,  mq  15,00  x  €/mq  330.00  =  €  4.950,00,  che  rappresenta  i]  valore  di  mercato

del]'immobile  in  esame allo  stato attuale:

-fg.  97  p.lla  442  sub.  20,  mq  12:00  x  €/mq  330,00  =  €  3.960,00,  che  rappresenta  il  valore  di  mercato

dell'immobile  in  esame al]o stato  attuale:

- Coperto €/mq 540,00

-fg.  97  p.lla  442  sub.  ] 4,  mq  13,00  x €/mq  540,00 = €  7.020,00  ed  in  c.t.  €  7.000,00,  che  rappresenta  il

va]ore  di  mercato del}'immobjle  in  esame al]o  stato  attuale:

-fg.  97  p.lla  442  sub.  ] 5,  mq  15,00  x  €/mq  540,00  =  €  8.100,00,  che  rappreseiita  i]  valore  di  mercato

del]'immobi]e  in  esame  allo  stato attuale.

E.       Conclusioni:

Gli  importi  sopra  determinati  rappresentano  il  valore  dì  mercato  degli  immobili  al]o  stato  attuale,  di

seguito riportati:

Cantine

-fg.  97  p.lla 442  sub. 29`  importo pari ad € 8.400,00 (diconsi: ottomilaquattrocento/00 €uro);

-fg. 97  p.lla 442  sub.  30.  importo pari  ad € 6.600,00 (diconsi:  seimilaseiccento/00 €uro);

-fg. 97 p.lla 442  sub.  31,  importo pari ad € 6.600,00 (diconsi:  seimilaseicento/00 €uro);

-fg.  97  p.lla 442  sub. 32,  ìmporto pari ad € 6.600,00 (diconsi:  seimilaseicento/00 €uro);

-fg.  97  p.lla 442  sub.  33,  importo pari  ad € 6.600,00 (diconsi:  scimilaesicento/00 €uro);

-fg.  97  p.lla 442  sub.  34,  importo pari ad € 6.600,00 (diconsi: seimilaseicento/00 €uro).



Posti auto

-  fg.  97  p.lla  442  sub.  6,  importo  pari  ad  €  4.950,00  (diconsi:  quattromilanovecentocinquanta/00

€uro);

-fg.  97  p.lla 442 sub.14, importo pari ad € 7.000,00 (dicoiisi: settemila/00 €uro);

-fg.  97 p.lla 442  sub.15,  importo pari ad € 8.]00,00 (diconsi:  ottomilacento/00 €uro);

-fg. 97 p.lla 442 sub. 20, importo pari ad € 3.960,00 (diconsi: tremilanovecentosessanta/00 €uro).

La  Commissione  Tecnica  di  Valutazione:  riunitasi  in  data  03/05/2023  c/o  Area  del  Patrimonio,  alla

luce   di   quanto   sopra   relazionato,   ritiene   congrui   i   \Jalori   di   mercato   degli   immobili   allo   stato   attuale

determinati  e di  seguito riportati:

Cantine

-fg.  97 p.lla 442  sub.  29,  importo pari ad € 8.400,00 (diconsi:  ottomilaquattrocento/00 €uro);

-fg.  97 p.lìa 442 sub. 30,  importo pari ad € 6.600,00 (diconsi:  seimilaseiccento/00 €uro);

-fg. 97  p.lla 442  sub. 31,  importo pari  ad € 6.600,00 (diconsi:  seimilaseicento/00 €uro);

-fg. 97 p.1la 442  sub. 32, importo pari  ad € 6.600+,00 (diconsi:  seimilaseicento/00 €uro):

-fg.  97 p.lla 442 sub.  33,  jmporto pari  ad € 6.600,00 (diconsi:  seimilaesicento/00 €uro);

-fg. 97 p.lla 442  sub.  34,  importo pari  ad € 6.600,00 (diconsi:  seimilaseicento/00 €uro).

Posti auto

-fg. 97 p.lla 442 sub. 6, importo pari ad € 4.950,00 (diconsi: quattromilanovecentocinquanta/00 €uro);

-fg.  97  p.lla 442  sub.  14,  importo pari  ad € 7.000,00 (diconsi:  settemila/00 €uro);

-fg. 97 p.lla 442  sub.  ] 5,  importo pari ad € 8.]00,00 (diconsi:  ottomilacento/00 €uro);

-fg. 97 p.lla 442  sub. 20,  importo pari ad € 3.960,00 (diconsi:  tremilanovecentosessanta/00 €uro).
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